Les regles d’implantation par
rapport aux voies et emprises publiques
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i OUTlLS Rédiger un réglement
Ville durab P%JLE Article 6

Larticle 6 réglemente Pimplantation des constructions par rapport aux voies
et aux emprises publiques. il existe deux types d’implantations possibles :

L'IMPLANTATION LE LONG DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en limite de voie ou de I'emprise
publique. Dans ce cas, l'objectif est de créer un front bati le long des voies. Ces
implantations sont en général autorisées voire imposées dans les centres
anciens. SR B R ISR TR RIS
Une regle de relativité (ou de prospect) peut étre ajoutée afin de limiter la Retrait Iinimum de X matres
hauteur des batiments en fonction de la largeur de la voie. _ = minimum

UIMPLANTATION EN RETRAIT DES VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
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Lorsque I'on impose I'implantation des constructions en retrait des voies
publiques, la regle peut prendre diverses formes :

-imposée : la construction doit s'implanter a une distance imposée soit dans le
reglement soit sur un document graphique. Le choix d'implantation est donc
totalement encadreé et doit n'étre utilisé que s'il est accompagné d'un projet ee—— —
urbain ou lorsqu'il convient de préserver les caractéristiques de 'urbanisation Distance par rapport Wine hande

existante. au coté opposé
>ou= hauteur du batiment

Ex : « La construction doit étre implantée a x métres de la voie ».

- minimum : |a construction peut s'implanter a une distance minimale fixée par
le reglement ou au dela de celle-ci. Tres utilisée en dehors des zones de bourgs
ou de centre ville, cette regle permet d'offrir une grande liberté d'implantation
tout en préservant une bande de retrait bien souvent a végétaliser.

« La construction doit étre implantée G une distance minimale de x métres ».

- relative : le retrait minimal est imposé en fonction de la hauteur de la
construction a édifier. Cette disposition permet d'assurer un certain niveau de
luminosité mais aussi un certain dégagement autour des voies en limitant les
effets barrieres des constructions.

« La distance comptée horizontalement entre la limite opposée de la voie et tout point
de la construction a édifier ne peut étre inférieure a la hauteur de cette construction,
SoitH<ou=L».

Lempdes, retrait s zones pavillonnaires

_ Billom, centre ville,
implantations le long des voies

Les régles d’implantations de I'article 6 s’appliquent a
une unité fonciere. Ainsi, lors du dépét d’un permis
d’aménager, seule la voie d’acces de I'unité fonciére

Enfin, le réglement peut fixer des regles d'implantation sous forme
d’'une bande de constructibilté. Cette bande fixe les limites avant et

arrieres des implantations possibles. compléte est prise en compte.

Elle ménage a la fois une implantation cohérente sur un front de rue Les voies internes a I'opération, sauf mention contraire

tout en ménageant des fonds de parcelle dégages. ne sont donc pas concernées et les constructions
peuvent s’y implanter librement, sauf si mention
contraire est portée au réglement de I'opération.
Il en va de méme pour les implantations régies par
Iarticle 7.
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’ Rédiger un reglement
Article 6

« j'ai trouvé une petite parcelle mais les régle
LE CAS PARTICULIER DES EMPRISES PUBLIQUES de recul imposé m’empéche de batir »

——

Lemprise publique différe de la voie et nécessite des régles spécifiques. En effet, on compte « Creer de l'intimité tout en optimisant
parmi les emprises publiques les voies ferrées, les batiments publics (tels les prisons, les les parcelles de plus en plus petites »
universités,...) mais aussi les parcs et jardins.

Les constructions nouvelles nécessitent donc des regles d'implantation différentes quavec les

voies. Il est donc important que les auteurs de réglement prennent en compte les batiments et

emprises afin de prévoir les regles appropriées a leurs abords.

LE CAS DES CONSTRUCTIONS A UANGLE DE DEUX VOIES OU PLUS
Des unités foncieres peuvent étre bordées par plus d’une voie. Il peut dans certains cas étre utile
de prévoir une regle spécifique vis a vis de ces cas particuliers. Ainsi, il peut par exemple étre
considéré I'une des deux limites sur voies comme une limite latérale ou en favorisant un axe
déterminé présentant un alignement de constructions.

« influencer I'implantation pour agir
sur environnement et le paysage urbains »

« rendre plus aisée la construction sans
remettre en cause la qualité du tissu urbain » |

D Imposer des retraits trop importants
D Edicter des régles trop complexes ou trop nombreuses

D Ne pas parler «d’alignement» mais d'implantation le
long des voies et emprises (’emploi du terme «a
I'alignement» est a proscrire en raison de sa définition
gui ne couvre pas I’ensemble des implantations le long

es voies et emprises)

D Ne pas édicter des régles trop complexes dans leur
rédaction

d’optimiser le foncier, notamment dans les
zones pavillonnaires ».

« Le retrait n’est pas forcément le meilleur
choix, notamment en milieu urbain ».

DES PISTES POUR AVANCER...

- Mettre en place plusieurs bandes de constructibilité dans la profondeur
- Diminuer les marges de recul minimum ou imposées

- Différencier les régles en fonction des zones et des types de voies ou emprises
(axe principal, voies de dessertes, placettes...)

Autoriser les implantations en limite de voie, y compris en zones pavillonnaires
- Différencier les régles en fonction de Porientation des parcelles
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